STADGAR

for Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet

§1

Foreningens namn ar Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att dga, férvalta och

upplata lagenheter med nyttjanderatt for féreningens medlemmar i fastigheten Rosen 16 med
adress Halsingegatan 13 och 13A i Stockholm.

§2

En ny innehavare far utéva nyttjanderatten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i foreningen. Intrade i foreningen soks skriftligen och kan beviljas fysisk person
som forvarvar andel i foreningen. Vid delat dgande ska den minsta dgarandelen for lagenhet inte
understiga 10%.

Varje medlem ar deldgare i foreningen. Deldgarskapets storlek bestdms genom att varje lagenhet i
foreningens fastighet representeras av andel i féreningen. Andelens storlek, och saledes medlems
deldgande i féreningen, motsvaras av andelstalet for respektive medlems lagenhet.

Andring av andelstal i féreningen beslutas av féreningsstimma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande

pa stdmman gatt med pa beslutet.

Om Foreningen behover kapitaltillskott ska beslut om detta alltid fattas av foreningsstamma pa
forslag av styrelsen.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen.

§4

Med varje lagenhet féljer, sa lange som medlem fullgor sina skyldigheter till féreningen,
nyttjanderatt som ar obegransad i tiden.

§5
En arsavgift uttas av medlemmarna for tickande av foreningens kostnader. Arsavgiften ska faststéllas

sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska tacka féreningens I6pande
verksamhet samt dven omfatta medel for I6pande underhall av féreningens fastighet.
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| arsavgiften ingaende ersattning for varme, kyla, kall- och varmvatten, el eller renhallning kan
beraknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan avgiften bestammas till lika belopp per
lagenhet.

Arsavgiften beslutas av styrelsen och férdelas som huvudregel mellan bostadsldgenheterna i
forhallande till lagenheternas andelstal. Avgiften betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen i
manaderna mars, juni, september och december om inte styrelsen beslutar annat. Arsavgiften for
lagenhet far hogst uppga till 90 000 kr.

Arsavgiften kan for lagenhet, som har balkong eller balkongdérr i markplan, utgd med ett hogre
belopp utgorande tva procent av vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, dock hogst 3 000 kronor.

Utover arsavgift far avgift for Gverlatelser, pantsattning samt andrahandsupplatelse tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsiattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalender-
manader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av medlem som upplater sin ldgenhet i andra hand.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta
enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt gallande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader mm.

§6

Medlem som Overlatit sin andel skall till féreningen inlamna skriftlig anmalan hdrom med angivande
av Overlatelsedag samt till vem Gverlatelse skett.

§7

Har andel 6vergatt till ny innehavare far denne utéva andelsratten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

Avliden medlems maka/make eller arvinge ar berattigad att i den avlidnes stélle intrada som medlem
i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden medlem utéva andelsratten. Senast tre ar efter
dodsfallet far foreningen anmana dodsboet att inom sex manader visa att andelsratten ingatt i
bodelning eller arvskifte eller att nagon, som ej far vagras intrade i foreningen, férvarvat
andelsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far féreningen sélja
andelsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.
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§8

Den till vilken andelsratten 6vergatt far inte vagras intrade i féreningen om foreningen skéligen kan
ndjas med honom som medlem.

Har andelsratt 6vergatt till medlems maka/make far intrade i féreningen inte vagras makan/maken.

Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om andelsratt 6vergatt till medlem narstaende som
varaktigt ssmmanbodde med henne/honom.

§9

Har den till vilken andelsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat andelsratten och sokt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen fran styrelsen far féreningen sélja andelsratten pa offentlig
auktion for innehavarens rakning.

§10
Har den till vilken andelsratt overlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig.

Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion. Har i sadant fall forvarvaren
inte antagits till medlem, skall foreningen |6sa andelsrdatten mot skalig ersattning.

§11

Medlem ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att medlem ansvarar for att
saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna. Detta géller dven mark, férrad
och andra lagenhetskomplement som kan inga i den upplatna lagenheten.

Medlem ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, vdarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utfoérs fackmassigt. Medlem ar skyldig att félja féreningens anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken.

Medlem svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt satt

e icke barande innervaggar
e undertak som medlem forsett lagenheten med

e till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan averkan pa fonster med tillhérande
karm svarar medlem.

e till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterdorrens

Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet



utsida, motsvarande géller for balkong- eller altandorr. Fér skada pa ytterdérr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan pa dorren svarar medlem, motsvarande
galler for balkong- eller altandorr.

innerdorrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar medlem endast for malning

golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvdarme som
foreningen forsett lagenheten med

eldstader, samt tillhérande rokgangar
varmvattenberedare
varmepump/viarmepanna som féreningen forsett ldgenheten med, dock endast filterbyte

ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler till de delar dessa ar atkomliga inne
i lagenheten och som endast betjanar aktuell lagenhet, elcentral (sakringsskap) och darifran
utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

installationer for informationsoverforing (bredband, telefon, kabel-tv mm.) som &r atkomliga
i lagenheten.

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och filterbyte.

brandvarnare inkl. byte av batteri.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar medlem darutéver bland annat aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn inklusive obligatorisk klamring, rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar medlem for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

vitvaror inklusive obligatorisk plastmatta for kyl och frys
koksflakt och spiskapa
rensning av vattenlas

diskmaskin med obligatorisk plastmatta inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar medlem endast fér malning.

Hor till Iagenheten balkong eller altan ansvarar medlem for renhallning och snéskottning av till
lagenheten horande balkong eller altan, samt att ventilation och avledning for dagvatten inte
hindras. Medlem svarar dven for underhall av balkong- eller altantrall samt balkongracke.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada, samt sanering av ohyra,
endast om skadan eller ohyran uppkommit genom medlems vallande eller genom vardsléshet eller
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forsummelse av nagon som hor till medlems hushall eller gastar medlem eller av annan som medlem
inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for medlems rakning. Ifrdga om brandskada som
medlem sjalv inte vallat galler vad som nu sagts dock endast om medlemmen brustit i den omsorg
och tillsyn som medlem bort iakttaga.

Medlem svarar dven for alla andringar och installationer i lagenheten som installerats av nuvarande
eller tidigare medlem. Detta géller dven mark, forrad och andra ldgenhetskomplement som ingar i
den upplatna ldgenheten.

§12

Medlem far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte féretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller @ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

eller

5. nagon annan atgard som medfor vasentlig forandring av lagenheten.

Medlem svarar for att forse styrelse med erforderligt underlag for sitt beslut. Medlem svarar dven for
att erforderliga myndighetstillstand erhalls eller att myndighetsanmalan sker nar sa kravs.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen eller annan medlem. Ett tillstand far forenas med villkor.

Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt satt.

§13

Vid anvandning av lagenheten ska medlem se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de inte skéligen bor talas. Medlem ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Medlem ska aven
ratta sig efter foreningens ordningsregler vid varje given tidpunkt.

Det ovan framférda galler aven for mark, forrad eller annat lagenhetskomplement som ingar i den
upplatna lagenheten.

Om medlem vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med ohyra far detta inte
tasin i lagenheten.

Medlem ansvarar vidare for att bestimmelserna dven foljs av den som hor till hushallet, gastar
medlem eller som utfér arbete for medlems rakning.

§14

Styrelsen eller bemyndigat ombud har ratt att erhalla tilltrade till ligenheterna nar det behovs for att
utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet



Underlater medlem att bereda tilltrade till Iagenhet nar ratt dartill foreligger kan 6verexekutor
forordna om handrackning.
§ 15

Medlem far inte utan styrelsens godkdnnande i andra hand upplata lagenhet.

§16

Medlem far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

§17

Medlem far inte utan styrelsens godkdnnande anvanda lagenheten for annat andamal an det
avsedda.

§18

Nyttjanderatten till Iagenhet och som tilltratts ar forverkad och féreningen berattigad att sdga upp
medlemmen till avflyttning:

1 om medlemmen drdjer med betalning av avgift utéver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat medlemmen att fullgéra sin betalningsskyldighet

2 om medlemmen utan tillstand upplater lagenhet i andra hand

3  omlagenhet anvands i strid med §§ 16 eller 17

4  om medlemmen eller den till vilken lagenhet upplatits i andra hand genom vardsloshet ar
vallande till att ohyra forekommer i lagenhet eller om medlemmen genom underlatenhet
att utan dréjsmal underréatta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenhet bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

5 om lagenhet pa annat satt vanvardas, om medlemmen utsatter de som bor i omgivningen
for stérningar eller om medlemmen eller den till vilken ldgenhet upplatits i andra hand
asidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt némnda paragraf aligger medlemmen

6 omistrid med § 14 tilltrade till Iagenhet vagras och medlemmen inte kan visa giltig ursakt

7 om medlemmen asidosatter annan skyldighet enligt lag eller dessa stadgar och det maste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

8 om medlemmen utan behovligt tillstand utfér en forandring av lagenhet som anges i § 12.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger medlemmen till last &r av ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av forhallande som avses i punkterna 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om
medlemmen underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ar lagenheten férverkad och medlemmen ségs upp till avflyttning har féreningen ritt till skadestand.

§19

Ar nyttjanderitt forverkad pa grund av férhdllande som avses i § 18 punkterna 1-3 eller 5 -8 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning kan medlem inte darefter skiljas
fran lagenhet. Detsamma géller om féreningen inte uppsagt medlem till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kinnedom om férhallande som avses i § 18 punkterna 4 eller 7
eller inte inom tva manader fran det den erhdll vetskap om forhallande som avses i punkt 2 tillsagt
medlem att vidta rattelse.

§20

Ar nyttjanderatten enligt § 18 punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av avgift och
har féreningen med anledning darav uppsagt medlem till avflyttning far denne inte pa grund av
dréjsmalet skiljas fran lagenhet om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. |
avvaktan pa att medlem visar sig ha fullgjort vad som fordras for att atervinna nyttjanderatten far
beslut om vrakning inte meddelas forran fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§21

Uppsdgs medlem till avflyttning av orsak som anges i § 18 punkterna 1 eller 4 - 6 ar han skyldig att
genast avflytta om inte annat foljer av § 20. Uppsags medlem av annan i § 18 angiven orsak far
denne bo kvar till den fardag for avtradande av férhyrd ldgenhet som intraffar ndrmast tre manader
fran uppsagningen om inte ratten eller 6verexekutor provar skaligt aldgga denne att avflytta tidigare.

§22

Har medlem blivit skild fran lagenhet till foljd av uppsagning som avses i § 18 skall foreningen salja
lagenheten pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen och medlem kommer
Overens om annat. Forsaljning far dock ansta till dess brister, for vars avhjalpande medlem svarar for,
blivit atgardade.

Foreningen far tacka sin fordran pa medlemmen ur forsaljningslikviden. Aterstaende
forsaljningslikvid tillfaller medlemmen.

§23

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamoéter och minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleant valjs for ett ar fran ordinarie foreningsstamma intill nasta ordinarie
foreningsstamma.
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§24

Styrelsen har sitt sate i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ma ej fatta beslut om
inte minst halften av antalet ledamoter ar narvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrost.

Foreningens firma tecknas forutom av hela styrelsen av tva ledaméter i forening.

§25

Foreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen avlamna arsredovisningen till revisorerna.

§26

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far efter beslut fran féreningsstimman begara inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§27

Revisorerna skall vara tva jamte en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant véljs for tiden fran
ordinarie féreningsstamma intill dess nasta ordinarie féreningsstamma hallits.

§28

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéattelse avgiven
senast tre veckor innan den ordinarie féreningsstamman. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmarkningar
skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den ordinarie féreningsstamman, pa
vilken de skall férekomma till behandling.

§29

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Ordinarie féreningsstamma halls
arligen fére maj manads utgang. Vid foreningsstamma skall protokoll foras. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstdamman ska hallas helt
digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 33.

§30
Extra foéreningsstamma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller dd minst 1/10 - del
av samtliga rostberattigade skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas

behandlat.
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§31

Medlem som Onskar fa ett arende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska anmaéla detta senast
den 1 mars eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§32
Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

Oppnande
Faststallande av rostlangd
Val av stammoordférande
Anmalan om stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika rostraknare
Godkannande av dagordningen
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
. Avslutande

WO NOUEWNRE

PR R R R R R R R
ONOUL D WNERERO

Pa extra foreningsstamma ska utover punkt 1 - 7 och 18 endast forekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till féreningsstamman.

§33

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska innehalla uppgift om forekommande drenden
och utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére foreningsstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag
sarskilt angivna fall stalls hogre krav pa kallelse via e-post. Utover vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom e-post, pa foreningens hemsida, genom anslag
pa lamplig plats i féreningens fastighet eller genom brev.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig.

Om féreningsstamman ska ta stallning till ett férslag om andring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till medlemmen.
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Om féreningsstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska ga till vaga for att delta och for att rosta.
§34

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rost oavsett han ager en eller flera andelar. Innehar
medlemmar andelsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far 6verlata sin rostratt till maka/make eller narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan person genom fullmakt. Dédsbos rostratt far utdvas av boutredningsman
eller dodsbodelagare som erhallit fullmakt. Ingen far sdésom ombud foretrdda mer an en medlem.
§35

Beslut om forséaljning, nedrivning eller storre ombyggnad av féreningens fastighet eller féreningens
upplésning eller andring av stadgarna ar ej giltigt med mindre an alla rostberattigade medlemmar
forenar sig hdarom eller beslutet fattas pa tva varandra foljande stimmor, ddrav minst en ordinarie
och pa den stimma som sist hallits bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

| 6vriga fall galler som féreningens beslut den mening pa vilken de flesta roster avgivits. Vid lika
rostetal sker lottning.

§36

Eventuell vinst som kan uppsta i foreningen samt vid féreningens upplésning behallna tillgangar skall
tillfalla medlemmarna i foérhallande tilt andelarnas asatta varde.

| allt vad som héar ovan inte stadgats galler lagen om ekonomiska foreningar.

Dessa stadgar ersatter tidigare stadgar for Bostadsféreningen Vart Hem nr 3 utan personlig
ansvarighet registrerade av Bolagsverket (eller tidigare Overstathallarambetet) 1915-04-27, 1954-06-
19, 1982-06-28, 1998-03-17, 2007-04-13, 2012-06-18, 2016-05-24, 2018-08-28 samt 2021-06-02.
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Stadgarna har enhilligt antagits forsta gangen pa extra foreningsstamma 2024-03-05 och andra
gangen pa ordinarie féreningsstamma 2024-05-15.

Stockholm 2024-05-22

Ulrika Kjellstrom Attar Thomas Faldt Kennet Gustafson
Ordférande Kassor Sekreterare

Stefan Tordai
Ledamot

Styrelsens namnteckningar bevittnas:
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