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STADGAR

for Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet

§1

Féreningens namn ar Bostadsf&reningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarlghet Styrelsen har sitt
sédte i Stockholm.

Féreningens andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att dga, forvalta och
uppldta lagenheter med nyttjanderatt fér féreningens mediemmar i fastigheten Rosen 16 med
adress Halsingegatan 13 och 13A i Stockholm.

§2

En ny innehavare far utéva nyttjanderitten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Intrade i féreningen soks skriftligen och kan beviljas fysisk person
som férvarvar andel i féreningen. Vid delat agande ska den minsta dgarandelen for I3genhet inte
understiga 10%.

Varje medlem &r deligare i féreningen. Deligarskapets storlek bestdms genom att varje lagenhet i
féreningens fastighet representeras av andel i féreningen. Andelens storlek, och saledes medlems
deldgande i féreningen, motsvaras av andelstalet for respektive medlems Idgenhet.

Andring av andelstal i féreningen beslutas av féreningsstimma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbdrdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande

pa stimman gatt med pa beslutet.

Om Foreningen behover kapitaltillskott ska beslut om detta aIItld fattas av foreningsstamma pa
forslag av styrelsen.

§3

Frdgan om antagande av medlem avgérs av styrelsen.

§4

Med varje ldgenhet foljer, sd lange som medlem fullgor sina skyldigheter till féreningen,
nyttjanderétt som ar obegransad i tiden.

§5

En &rsavgift uttas av medlemmarna for tickande av féreningens kostnader. Arsavgiften ska faststéllas

s att fdreningens ekonomi &r langsiktigt halibar. Arsavgiften ska técka féreningens I6pande
verksamhet samt dven omfatta medel for I6pande underhéali av féreningens fastighet.
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| drsavgiften ingdende ersattning fér varme, kyla, kall- och varmvatten, el eller renhallning kan
beraknas efter férbrukning. Fér informationséverféring kan avgiften bestdmmas till lika belopp per

lagenhet.

Arsavgiften beslutas av styrelsen och férdelas som huvudregel mellan bostadsldgenheterna i
férhallande till ligenheternas andelstal. Avgiften betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen i
ménaderna mars, juni, september och december om inte styrelsen beslutar annat. Arsavgiften for
lagenhet far hogst uppga till 90 000 kr.

Arsavgiften kan for lagenhet, som har balkong eller balkongdérr i markplan, utgd med ett hogre
belopp utgérande tva procent av vid varje tilifille géllande prisbasbelopp, dock hogst 3 000 kronor.

Utdver arsavgift far avgift for dverlatelser, pantsattning samt andrahandsupplatelse tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantsattningsavgift betalas av
pantsadttaren. :

Avgiften fér andrahandsupplatelse far arligen uppga till hdgst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalender-
manader som ldgenheten ar uppldten. Upplatelse under del av kalenderménad rdknas som hel
ménad. Avgiften betalas av medlem som upplater sin Idgenhet i andra hand.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i rétt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrénta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran férfallodagen till full betalning sker samt
padminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader mm.

§6

Medlem som éverlatit sin andel skall till féreningen inldmna skriftlig anmélan harom med angivande
av dverlatelsedag samt till vem &verlatelse skett.

§7

Har andel dvergatt till ny innehavare far denne utdva andelsratten endast om han &r eller antas till
medlem i foreningen.

Avliden medlems maka/make eller arvinge &r beriittigad att i den avlidnes stélle intréda som medlem
i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden medlem utdva andelsritten. Senast tre ar efter
dédsfallet far féreningen anmana dddsboet att inom sex manader visa att andelsratten ingdtti -
bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som ej far vagras intrade i féreningen, férvarvat
andelsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far féreningen sélja
andelsratten pd offentlig auktion for dodsboets rékning.

Bostadsféreningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet



§8

Den till vilken andelsritten dvergatt far inte vigras intrade i foreningen om féreningen skiligen kan
ndjas med honom som medlem.

Har andelsritt vergatt till medlems maka/make far intréde i féreningen inte végras makan/maken.

Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om andelsratt Gvergatt till medlem nérstdende som
varaktigt sammanbodde med henne/honom.

§9

Har den till vilken andelsratt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far vigras intride i féreningen, forvérvat andelsratten och sdkt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i anmaningen frén styrelsen far féreningen sélja andelsrétten pa offentlig
auktion fér innehavarens rakning.

§10
Har den till vilken andelsratt dverlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig.

Férsta stycket giller ej vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion. Har i sddant fall férvarvaren
inte antagits till medlem, skall féreningen |6sa andelsratten mot skilig ersdttning.

§11

Medlem ska p3 egen bekostnad hélla [igenheten i gott skick. Det innebar att medlem ansvarar fér att
saval underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgarderna. Detta géller dven mark, férrad
och andra légenhetskomplement som kan ingd i den upplatna ldgenheten.

Medlem é&r skyldig att félja de anvisningar som féreningen ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmaéssigt. Medlem &r skyldig att félja féreningens anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken.

Medlem svarar sdlunda fér underhéll och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla véaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
kréavs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmaéssigt sétt

e icke barande innervaggar
e undertak som medlem férsett lagenheten med

o till fénster hdrande beslag, gdngjarn, handtag, ldsanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av
fénster, For skada pé fénster genom inbrott eller annan dverkan pa fonster med tillhdrande
karm svarar medlem.

e till ytterddrr hérande beslag, gdngjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
ldsanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av ytterddrrens
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utsida, motsvarande géller fér balkong- eller altandérr. For skada pa ytterdérr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan pa dorren svarar mediem, motsvarande
géller for balkong- eller altandérr.

innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fréga om vattenfyllda radiatorer svarar medlem endast for mélning

golvwidrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme som
féreningen forsett lagenheten med

eldstéder, samt tillhérande rékgangar
varmvattenberedare
varmepump/varmepanna som féreningen forsett lagenheten med, dock endast filterbyte

ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler till de delar dessa &r atkomliga inne
i ligenheten och som endast betjénar aktuell idgenhet, elcentral (sékringsskap) och darifran

utgdende elledningar i ligenheten, kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

installationer fér informationséverforing (bredband, telefon, kabel-tv mm.) som &r atkomliga
i lagenheten.

ventiler och luftinsldpp, dock endast maining och filterbyte.

brandvarnare inkl. byte av batteri.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar medlem dérutéver bland annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn inklusive obligatorisk kldmring, rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstdngningsventiler

elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar medlem fér all inredning och utrustning sdsom bland annat:

vitvaror inklusive obligatorisk plastmatta for ky! och frys
koksflakt och spiskapa
rensning av vattenlas

diskmaskin med obligatorisk plastmatta inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | frdga om gasledningar svarar medlem endast for malning.

Hor till ligenheten balkong eéller altan ansvarar mediem f6r renhallning och snéskottning av till
lagenheten hérande balkong eller altan, samt att ventilation och avledning fér dagvatten inte
hindras. Medlem svarar dven fér underhall av balkong- eller altantrall samt balkongracke.

Medlem svarar fér reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada, samt sanering av ohyra,
endast om skadan eller ohyran uppkommit genom medlems véllande eller genom vérdsléshet eller
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fdrsummelse av ndgon som hér till mediems hushall eller géstar medlem eller av annan som medlem
inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for medlems rékning. ifréga om brandskada som
medlem sjilv inte vallat géller vad som nu sagts dock endast om mediemmen brustit i den omsorg
och tillsyn som medlem bort iakttaga.

Medlem svarar dven fér alla dndringar och installationer i ligenheten som installerats av nuvarande
eller tidigare medlem. Detta géller dven mark, férrdd och andra ldgenhetskomplement som ingar i
den upplatna ldgenheten.

§12

Medlem far féreta férandringar i lagenheten. Féljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens
tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller @ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,

eller

5. ndgon annan atgard som medfdr vasentlig férdndring av ldgenheten.

Medlem svarar for att forse styrelse med erforderligt underlag for sitt beslut. Medlem svarar dven for
att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls eller att myndighetsanmélan sker nar s3 kravs.

Styrelsen far végra att ge tillstdnd till en 8tgérd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet
for féreningen eller annan medlem. Ett tilistdnd far férenas med villkor.

Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt satt.

§13

Vid anvindning av ldgenheten ska medlem se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan eller annars férsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor télas. Medlem ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Medlem ska aven
ritta sig efter féreningens ordningsregler vid varje given tidpunkt.

Det ovan framférda géller dven for mark, férrad eller annat lagenhetskomplement som ingéri den
uppldtna lagenheten.

Om medlem vet eller har anledning att missténka att ett féremal ar behéftat med ohyra far detta inte
tas in i lagenheten.

Medlem ansvarar vidare fér att bestimmelserna dven foljs av den som hor till hushallet, gastar
medlem eller som utfér arbete for medlems rakning.
§14

Styrelsen eller bemyndigat ombud har ratt att erhalla tilltrade till Igenheterna nar det behovs for att
utéva nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras.
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Underlater medlem att bereda tilltride till lagenhet nar ratt dartill foreligger kan verexekutor
férordna om handréckning.
§ 15

Medlem fér inte utan styrelsens godkénnande i andra hand upplata lagenhet.

§16

Medlem far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten om det kan medféra men fér
féreningen eller annan medlem.

§17

Medlem far inte utan styrelsens godkénnande anvinda ldgenheten for annat andamal &n det
avsedda.

§18

Nyttjanderatten till ligenhet och som tilltratts &r forverkad och féreningen berattigad att sdga upp
medlemmen till avflyttning:

1 om medlemmen drdjer med betalning av avgift utdver tva veckor fran det att féreningen
efter forfallodagen anmanat medlemmen att fullgéra sin betalningsskyldighet

2  om medlemmen utan tillstdnd upplater ldgenhet i andra hand

3 omlégenhet anvinds i strid med §§ 16 eller 17

4  om medlemmen eller den till vilken lagenhet upplatits i andra hand genom vardsléshet &r
vallande till att ohyra férekommer i ldgenhet eller om medlemmen genom underlatenhet
att utan dréjsmé! underrétta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenhet bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten

5 om lagenhet pa annat sétt vanvardas, om mediemmen utsatter de som bor i omgivningen
for storningar eller om medlemmen eller den till vilken ldgenhet upplatits i andra hand
dsidosatter nagot av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller
brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf dligger medlemmen

6 omistrid med § 14 tilltrade till ligenhet végras och medlemmen inte kan visa giltig ursikt

7 om medlemmen asidosétter annan skyldighet enligt lag eller dessa stadgar och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs.

8 om medlemmen utan behévligt tillstdnd utfér en férédndring av ldgenhet som anges i § 12.

Nyttjanderiitten ér inte foérverkad om det som ligger medlemmen till last ar av ringa betydelse.
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Uppsagning pa grund av férhallande som avses i punkterna 2, 3 eller 5 - 7 far ske endast om
medlemmen underlater att pa tillsigelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ar lagenheten forverkad och medlemmen sigs upp till avflyttning har féreningen réatt till skadestdnd.

§19

Ar nyttjanderitt férverkad pa grund av forhallande som avses i § 18 punkterna 1 -3 eller 5 - 8 men
sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning kan medlem inte dérefter skiljas
frén lagenhet. Detsamma galler om freningen inte uppsagt medlem till avflyttning inom tre
méanader fran det foreningen fick kinnedom om férhallande som avses i § 18 punkterna 4 eller 7
eller inte inom tvé manader fran det den erholl vetskap om férhallande som avses i punkt 2 tillsagt
medlem att vidta rattelse.

§20

Ar nyttjanderitten enligt § 18 punkt 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av avgift och
har foreningen med anledning dirav uppsagt medlem till avflyttning far denne inte pa grund av
drojsmalet skiljas fran ligenhet om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppségningen. |
avvaktan pa att medlem visar sig ha fullgjort vad som fordras for att atervinna nyttjanderatten far
beslut om vrikning inte meddelas férrén fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§21

Uppsigs medlem till avflyttning av orsak som anges i § 18 punkterna 1 eller 4 - 6 &r han skyldig att
genast avflytta om inte annat foljer av § 20. Uppsdgs medlem av annan i § 18 angiven orsak far
denne bo kvar tiil den fardag fér avtradande av férhyrd lagenhet som intréffar ndrmast tre manader
frén uppsagningen om inte réatten eller dverexekutor prévar skaligt dldgga denne att avflytta tidigare.

§22

Har medlem blivit skild frén ldgenhet till foljd av uppségning som avses i § 18 skall féreningen sélja
ldgenheten pd offentlig auktion s& shart det kan ske om inte féreningen och medlem kommer
dverens om annat. Forsaljning far dock ansta till dess brister, for vars avhjélpande medlem svarar for,
blivit atgardade.

Foreningen far ticka sin fordran p& medlemmen ur férsaljningslikviden. Aterstdende
forsaljningslikvid tillfaller medlemmen.

§23

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledamdter och minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleant viljs fér ett &r fran ordinarie féreningsstimma intill nésta ordinarie
foreningsstamma.
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§24

Styrelsen har sitt site i Stockholm. Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ma ej fatta beslut om
inte minst halften av antalet ledaméter ar ndrvarande. Beslut fattas genom enkel majoritet. Vid lika
rostetal har ordféranden utslagsrost.

Féreningens firma tecknas férutom av hela styrelsen av tva ledaméter i férening.

§25

Féreningens rakenskaper omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdimma ska styrelsen avldmna arsredovisningen till revisorerna.

§26

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far efter beslut frin féreningsstimman begéra inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtratt.

§27

Revisorerna skall vara tva jimte en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant valjs for tiden frén
ordinarie féreningsstdmma intill dess nésta ordinarie foreningsstimma hallits.

§28

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelse avgiven
senast tre veckor innan den ordinarie foreningsstdmman. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till
ordinarie féreningsstimma éver av revisorerna gjorda anmaérkningar. Styrelsens redovisnings-
handlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall héllas tillgédngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den ordinarie féreningsstdmman, pa
vilken de skall férekomma till behandiing.

§29

Féreningsstimman ska héllas p& den ort dér styrelsen har sitt sdte. Ordinarie féreningsstdmma halls
arligen fére maj ménads utgang. Vid féreningsstamma skall protokoll féras. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstdmman ska hallas helt
digitalt stélls sirskilda krav pa kallelsen, se § 33.

§30
Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner sk&l dartill eller dd minst 1/10 - del
av samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas

behandlat.
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§31

Medlem som 6nskar 3 ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska anmala detta senast
den 1 mars eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§32
P4 ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

Oppnande
Faststéllande av rostléangd
Val av stdmmoordférande
Anmélan om stimmoordférandens val av protokollférare
Val av tva justerare tillika réstraknare
Godkannande av dagordningen
Frdga om stadmman blivit stadgeenligt utlyst
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorernas beréattelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balanstdkning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer for nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av féreningsmediem anmaélt drende
. Avslutande
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P3 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1 - 7 och 18 endast férekomma de drenden for vilken
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till fareningsstdmman.

§33

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska innehalla uppgift om férekommande drenden
och utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére féreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istallet skickas dit. | vissa i lag
sirskilt angivna fall stélls hégre krav pa kallelse via e-post. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse
dessutom anslas pa limplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa fdreningens webbplats.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom e-post, pa féreningens hemsida, genom anslag
pa lamplig plats i féreningens fastighet eller genom brev.

Senast tva veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen hélla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig.

Om féreningsstimman ska ta stéllning till ett férslag om dndring av stadgarna, maste det fullstédndiga
forslaget hallas tillgingligt hos féreningen frén tidpunkten fér kallelsen fram till féreningsstdamman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fulistdndiga férslaget istéllet skickas till medlemmen.

Bostadsféreningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet



10

Om fdreningsstdmman ska héilas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna
ska gé till viga for att delta och for att résta.
§34

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést oavsett han &ger en eller flera andelar. Innehar
medlemmar andelsritt gemensamt har de tillsammans endast en rdst.

Réstberattigad dr endast den mediem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlem far 6verlata sin rostratt till maka/make eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan person genom fullmakt. Dédsbos réstratt far utévas av boutredningsman
eller dédsbodeldgare som erhallit fullmakt. Ingen far sésom ombud féretrdda mer &n en mediem.
§35

Beslut om férsiljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens fastighet eller féreningens
upplésning eller andring av stadgarna ar ej giltigt med mindre &n alla rastberattigade medlemmar
forenar sig harom eller beslutet fattas pa tva varandra foljande stdmmor, dérav minst en ordinarie
och pd den stimma som sist hallits bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

| 6vriga fall géller som féreningens beslut den mening pa vilken de flesta roster avgivits. Vid lika
réstetal sker lottning.

§36

Eventuell vinst som kan uppsta i féreningen samt vid féreningens upplésning behallna tillgangar skall
tillfalla medlemmarna i férhallande tilt andelarnas dsatta vérde.

| allt vad som hir ovan inte stadgats géller lagen om ekonomiska féreningar.

Dessa stadgar ersatter tidigare stadgar for Bostadsféreningeanért Hem nr 3 utan personlig
ansvarighet registrerade av Bolagsverket (eller tidigare Overstathallarambetet) 1915-04-27, 1954-06-
19, 1982-06-28, 1998-03-17, 2007-04-13, 2012-06~18, 2016-05-24, 2018-08-28 samt 2021-06-02.

Bostadsforeningen Vart Hem nr 3 utan personlig ansvarighet
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Stadgarna har enhélligt antagits forsta gdngen pa extra féreningsstémma 2024-03-05 och andra
gangen pa ordinarie foreningsstdmma 2024-05-15.

Stockholm 2024-05-22 '
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